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Til beboerne i afdeling 49
18. februar 2022

DAGSORDEN TIL AFDELINGSM@DE

Restaurant Skovbakken, Jstervangsvej 1, 8900 Randers C
Mandag den 28. februar 2022 kl. 17.00

1. Valg af: 7. Valg:
a. Dirigent 1. Valg af 3 medlemmer til
b. Referent afdelingsbestyrelsen
¢. Stemmeudvalg a. 2 medlemmer for 2 ar
b. 1 medlem for 1 ar
2. Godkendelse af 2. Valg af 2 suppleanter til
forretningsorden afdelingsbestyrelsen for 1 ar
3. Evt. valg af max. 3
3. Bestyrelsens repraesentantskabsmedlemmer
beretning og debat om
denne 8. Eventuelt

4. Orientering om
regnskab 2020/2021

5. Preesentation af budget
2022/2023 til godkendelse

6. Behandling af indkomne
forslag
1. Organisationsbestyrelsen
stiller forslag om genindfgrelse
af den kollektive raderet samt
om godkendelse af vedlagte
raderetskatalog (se bilag A)

Vi ser frem til et godt made, hvor vi skal hare om de ting, vi har opnaet
afdelingen i ar, og hvad vi har af idéer og visioner for naeste ar.

Vel madt!

Venlig hilsen
Organisationsbestyrelsen
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FORRETNINGSORDEN FOR AFDELINGSM@DE | AFDELING 49

1. Afdelingsmadet vaelger en dirigent, der leder forhandlingerne og afstemningerne i overensstemmelse
med dagsordenen og paser, at vedteegterne og denne forretningsorden overholdes.

2. Afdelingsmadet veelger blandt deltagerne en mgdesekreteer, der refererer de trufne beslut-
ninger og det ngjagtige resultat af afstemninger samt udfaerdiger et kort sammendrag af
forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for afdelingsbestyrelsen.

3. Afdelingsmadet veelger et stemmeudvalg, der bistar dirigenten ved afstemninger.
Antallet af stemmeudvalgsmedlemmer fastsaettes af dirigenten.

4. Begaering om ordet til forhandlingerne sker ved personlig henvendelse til dirigenten med oplysning
om navn. Taletiden er ubegraenset, indtil dirigenten eller afdelingsmedet matte fastsaette en
begreensning. Indlaeg og forslag til et punkt pa dagsordenen kan ikke fremseettes, efter at debatten
om det pagaeldende punkt er afsluttet.

5. Bortset fra valg og de spergsmal der i vedtaegterne er fastlagt preecise stemmeandele for, afger
afdelingsmadet alle spergsmal ved simpelt stemmeflerhed blandt de afgive stemmer. Ugyldige og
blanke stemmer taeller ikke med i antallet af afgivne stemmer.

6. Ved valg foretages skriftlig afstemning. Forslag om skriftlig afstemning vedrgrende andre spgrgsmal
afgeres ved almindelig stemmeflerhed. Herudover afger dirigenten afstemningsformen.

7. Der afholdes ét ordinaert afdelingsmade om aret, hvor regnskabet foreleegges, budgettet godkendes
og der foretages valg.

8. Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig med en formand.

9. Ved valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter gzelder, at der stemmes pa det antal
bestyrelsesmedlemmer / suppleanter, der skal vaelges. | modsat fald er stemmesedlen ugyldig.
Stemmesedler, der indeholder flere eller faerre navne pa personer, som ikke rettidigt er bragt i forslag,
er ugyldige.

Afdelingsbestyrelsen bestar af 3 medlemmer. Der veelges 2 suppleanter.

10. De valgte afdelingsbestyrelsesmedlemmer er tillige repraesentantskabsmedlemmer, ligesom de valgte
suppleanter tillige er suppleanter til repreesentantskabet.
Kan der pa afdelingsmadet ikke veelges afdelingsbestyrelse, kan der af afdelingsmadet vaelges op til
3 medlemmer til repraesentantskabet.

11. Hvis et medlem af afdelingsbestyrelsen fraflytter afdelingen eller pa grund af la&engerevarende sygdom
eller lignende traeder ud af afdelingsbestyrelsen, skal suppleanten indkaldes.

RandersBolig Boligbutik:
Postboks 916 man —tors  §-156
8960 Randers S@ fre 8-13
Telefon: 7026 00 76

Fax: 7026 00 79

Internet:  randersbolig.dk
E-mail: post@randersbolig.dk



Forslag til afdelingsmede afdeling 49, Molleveenget & Storgaarden
Mandag den 28. februar 2022

Forslag:

Organisationsbestyrelsen stiller forslag om genindfarelse af den kollektive raderet, samt
godkendelse af vedlagte raderetskatalog.

Den kollektive raderet har i en arreekke veeret suspenderet i Malleveenget & Storgaarden.
Organisationsbestyrelsen og repreesentantskabet for Mgllevaenget & Storgaarden har godkendt at
den kollektive raderet genindfares. Den kollektive raderet skal dog forst godkendes af den enkelte
afdeling pa afdelingsmodet.

Organisationsbestyrelsen har udarbejdet et raderetskatalog, som i samarbejde med
afdelingsbestyrelsen er tiipasset jeres afdeling.

Raderetskataloget giver alle beboere mulighed for at fa lavet forbedringer i sin bolig mod at betale
et huslejetilleeg.

Det kollektive raderetsarbejder omfatter alene:

- Kekkenudskiftning
- Badevaerelsesrenovering

Forbedringer udfert under den kollektive raderet finansieres med en maksimal lgbetid pa:

- Kgkkenudskiftning maks. 15 ar
- Badeveerelsesrenovering maks. 20 ar

Forbedringsarbejderne tilbagebetales ved et huslejetilleeg tilknyttet det enkelte lejemal.

Bilag A
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LEJET MEN HELT DIT EGET!

Du har gode muligheder for at a&ndre din
lejebolig, sa den passer til netop dine gnsker
og behov. Reglerne for at andre din bolig er
fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling og af
dit boligselskab. Hvis du mener, at der skal
laves om pa reglerne, skal du stille et forslag
til afdelingsmgdet om zendring af raderetsreg-
lerne.

FORBEDRINGER OG FORANDRINGER

I reglerne om raderet skelnes der mellem
forbedringer og forandringer.

Hvis du laver en forbedring af boligen, s8
betyder det:

o At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det
oprindelige, ndr du flytter.

. At du vil veere berettiget til en gkonomisk
godtggrelse, hvis du flytter inden for en
nzermere bestemt periode.

Hvis du laver en forandring af din bolig, s&
betyder det:

o At der kan blive stillet krav om, at du fgrer
forholdene tilbage til det oprindelige, ndr du
flytter (retableringspligt.)

. At du ikke vil vaere berettiget til skonomisk
godtggrelse, nar du flytter.

UDENFOR ELLER INDENFOR BOLIGEN

I reglerne om raderet skelner man ogsa mel-
lem arbejder, der udfgres udenfor og indenfor
boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor

boligen (f.eks. i haven) fastseettes af
afdelingsmgdet. Hvis afdelingsmgdet ikke har
godkendt, at man f.eks. m& opsaette udestuer
eller overdaekke sin hovedder, sa er det ganske
enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at lave om indenfor
boligen, sé er det dit boligselskab, der skal
tage stilling til ansggningen. Afdelingsmgdet |
din afdeling kan godt fastszette nogle
retningslinjer, men hvis afdelingsmgdet ikke
har taget stilling til forholdet, sa er det op til
boligselskabet at tage stilling til sagen.

HVIDEVARER ER IKKE OMFATTET AF
RADERETTEN

Hvis du gnsker at installere f.eks. en
vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge
rdderettens regler. Du skal i stedet bruge den
sakaldte “installationsret”. Det betyder, at du
selv ejer hvidevarerne og selv skal
vedligeholde dem. Nar du flytter, skal
hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet
krav om retablering, hvis du f.eks. har fijernet
et kgkkenskab for at fa plads til en
vaskemaskine.

OM INSTALLATIONSRETTEN

Installationsretten giver dig ret til at installere
f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i din bolig.
Boligselskabet kan kun modseette sig installa-
tionen, hvis f.eks. el- eller aflgbskapaciteten er
for ringe.

Du ejer selv de installationer, som udfgres
efter disse regler. Du star selv for al
vedligeholdelse der er pa ejendommen
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som fglge af installationerne.Der kan derfor
blive stillet krav om, at du tegner de forngdne
forsikringer.

HVAD SKAL DU GORE?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din
bolig og uanset, om du bruger raderetten eller
installationsretten, sa skal du anvende
fglgende fremgangsmade:

Du skal skriftligt ansgge Lokalkontoret.

Hvis du gnsker at forandre din bolig eller ggre
brug af installationsretten, s3 vil Lokalkontoret
ofte kunne behandle sagen og ganske hurtigt

give dig en tilladelse eller et afslag.

Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra
boligorganisationen. En tilladelse vil normalt
0gsad indeholde en narmere beskrivelse, af de
krav og betingelser, som boligorganisationen
stiller.

Arbejderne ma ikke seettes i gang, fgr du har
modtaget en tilladelse.



FORBEDRINGER

A, Kommunen skal godkende forbedringen. Det er normalt boligorganisationen, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks.
byggetilladelse.

B. Den nuvaerende installation og/elier bygningsdel har veerdi, som vil blive modregnet i dine udgifter til
forbedringen.

C. Forbedringer der g|ver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring, skal deekkes af
lejeren gennem et manedligt tillzeg til husiejen eller en forhgjelse af den manedlige husleje.

D. Alle forbedrlngsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtg;zsrelse nar du flytter, men din godtggrelse
reduceres 3r for ar. Nogle arbejder afskrives over 15 &r, mens andre giver ret til godtggrelse op til 20
ar. I kolonne "D” (se skema side 10) er afskrivningsperioden angivet.



FORANDRINGER

I vedlagte skema (side 11) er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der gaelder,
hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udferer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet fremstar i
oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er boligorganisationen, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks.
byggetilladelse.

BETINGELSER

Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, sa
har du mulighed for at fa gkonomisk
godtggrelse, nar du flytter indenfor
afskrivningsperioden. For at f8 godtggrelse,
skal du overholde fglgende regler: |

e Forbedringsarbejdet skal anmeldes til
Lokalkontoret og godkendes af
boligorganisationen, inden du gar i gang.

. Arbejderne skal vaere rimelige og
hensigtsmaessige og ma ikke fratage boligen
dens karakter af almen bolig (spabade og mas-
sive granitbordplader kan f.eks. ikke forventes
godkendt).

° Der kan ikke ydes godtggrelse for
seerligt energiforbrugende installationer.

. Godtggrelse kan kun beregnes pd baggrund af
dokumenterede udgifter til momsregistrerede
virksomheder. Du kan ikke fa godtggrelse for
"veerdien af eget arbejde”.

. Nar arbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et
forelgbigt byggeregnskab, som skal godkendes
af boligorganisationen. Du kan fa en
regnskabsblanket pa Lokalkontoret eller ved
henvendelse til administrationsselskabet
RandersBolig.

. Nar administrationen har godkendt
regnskabet, vil der blive udarbejdet et tilleeg
til din lejekontrakt. Fgrst nar du har
underskrevet og returneret tillaegget, vil du
vaere berettiget til godtgarelse ved fraflytning.



ved fraflytning

HVORDAN BEREGNER MAN
GODTGORELSEN

Godtggrelsen beregnes pa baggrund af dine
dokumenterede udgifter til forbedringen
(byggeregnskabet).

Der er et maksimalt godtggrelsesbelgb som
reguleres én gang arligt med udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Dette
geelder uanset, om du udfgrer én eller.flere
forbedringer. Du kan f& godtggrelse for flere
forbedringer i samme bolig, selv om *
arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den
samlede godtggrelse kan aldrig overstige
maksimumbelgbet.

UDBETALING AF GODTGORELSE

Godtgarelsen falder bort efter udlgbet af den
aftalte afskrivningsperiode. Godtggrelsen
falder med lige store manedlige dele i
afskrivningsprocessen. Hvis
afskrivningsperioden f.eks. er 20 &r, sa falder
godtggrelsen med 1/240 pr. maned.
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Den kollektive raderet -nar
afdelingen finansierer

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne
mulighed for individuelt at forbedre deres
boliger efter “den kollektive réderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, som
finansierer udgifterne til forbedringsarbejdet,
og beboeren skal herefter betale et tillaeg til
huslejen i en naermere fastsat periode.
Ordninger af denne art skal godkendes af
afdelingsmgdet, af organisations-
bestyrelsen og afkommunen, inden de

traaeder i kraft.

MULIGHEDER I DIN AFDELING

I din afdeling er der mulighed for at foretage
folgende forbedringsarbejder efter den
kollektive raderet:

A. Modernisering af kokkener

Der betales tilleeg til huslejen i maksimum 15
&r. Afdelingen forestdr og betaler for ngdvendig
modernisering af el-installationer i forbindelse
med kgkkenmoderniseringen,

B. Modernisering af badevaerelser

Der betales tilleeg til huslejen i maksimum 20
3r. Afdelingen forestdr og betaler for delvis
udskiftning af faldstamme i forbindelse med
badevarelsesmoderniseringen.



Lovgrundlaget/
Reglernes godkendelse

REGLERNE OM RADERET OG INSTALLATIONSRET

Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:
o Lov om leje af almene boliger, kapitel 8

o Bekendtggrelse om drift af almene boliger, kapitel 18

REGLERNES GODKENDELSE

Dette raderetskatalog er vedtaget pa afdelingsmade d. 28. februar 2022 til ikrafttraeden pr. samme dato.



Reglerne for raderet i afdeling 49

Forbedringer:

A. Kommunen skal godkende forbedringen. Det er boligorganisationen, der sgrger for at f3 de
ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Den nuvarende installation og/eller bygningsdel har vaerdi, som vil blive modregnet i dine udgifter til
forbedringen.

C. Forbedringer der giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring, skal deekkes af
lejeren gennem et manedligt tillaeg til huslejen eller en forhgjelse af den manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse, nar du flytter, men din godtggrelse
reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 15 ar, mens andre giver ret til godtgegrelse op til 20
ar. I kolonne "D” (se skema side 10) er afskrivningsperioden angivet.

FORBEDRINGER INDENFOR BOLIGEN A B ‘ C D
Ny etablering af kgkken (Kontakt Lokalkontoret for naermere oplysninger) X 15 &r
Ny etablering af badeveereise (Kontakt Lokalkontoret for naermere oplysninger) X 20 &r
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Reglerne for forandringer i afdeling 49

Forandringer:
A. Hvis du udfgrer denne forandring, s& skal du ikke retablere ved fraflytning.
B.  Huvis du udfgrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, s lejemalet fremstar |

oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er boligorganisationen, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendeiser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks.
byggetilladelse.

FORANDRINGER INDENFOR BOLIGEN

Udskiftning af oprindeligt parketguly til plankegulv efter Lokalkontorets anvisninger X
Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet til godkendt standardmodel X
(Kontakt lokalkontoret for nzermere oplysninger)
Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet (Udenfor standard) X X
' | | x
Fjernelse af skilleveeg mellem stue og kgkken
o . 5 . X X
Fjernelse af skillevaeg mellem stue og kammer i 4-rums boliger
Fiernelse af gvrige skillevaegge X X
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